VAKIF KULTUR VARLIKLARININ
RESTORASYON VEYA ONARIMKARSILIGI KiRAYA VERILMESI iISLEMLERININ
USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIGIN 27. MADDESI CERCEVESINDE
YAPILAN KIRALAMALARA ILiSKiN TiP PROTOKOL

Madde 1. Protokoliin Taraflar:

Bu Protokol, bir tarafta T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanligi Vakiflar Genel Miidiirltigti adina hareket
EACN it Vakiflar Bolge Miidiirliigii (bundan sonra Idare olarak
antlacaktir) ile difer tarafta ...
(bundan sonra yiiklenici' olarak anilacaktir) arasinda, asagida yazili sartlar dahilinde imzalanmustir.

Madde 2. Taraflara Iliskin Bilgiler

2.1. idare? '

Adi STy 3 £ % 3 B NS 3 § R 8 AT 0§ 3 8 £ § SQUMAIEOE 555 5 § SANENEE 01 £ 3 § 85 HESISAI RS
Adresi T ———
Tel. No il s x4 5 3§ mibdbcrasion v » » 4 asesainERASIOS 5 & 8 o 4 % ASUIAAIBSRERLHS 4 5 8 8 ASMIRGRESSHIS 4 A & 3 3 aSbLALRERERS R AR M RERS
Faks No B eerriin o = = SAAEeREREASHL o A ROt 4 o ¢ meEACARSEREEES o ¢ o B & 8 ' iR e e
E-Posta Adresi (varsa) PP

2.2. Yiiklenici
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2.3. Her iki taraf, Madde 2.1. ve 2.2.’de belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul etmislerdir.
Adres degisiklikleri, usuliine uygun sekilde karsi tarafa teblig edilmedikge, en son bildirilen adrese
yapilacak tebligat, ilgili tarafa yapilmig sayilir.

2.4. Taraflar, yazili tebligati daha sonra stiresi i¢cinde yapmak kaydiyla; posta kuryesi, faks veya
elektronik posta gibi diger yollarla da bildirimde bulunabilirler.

Madde 3. Tanimlar

Tahmin Edilen Bedel (Restorasyon veya Onarim Bedeli): Restorasyon veya onarim maliyeti olup,
varsa proje, ¢evre diizenleme, yikim maliyeti vb. tim maliyetleri,

Protokol Bedeli: Tahmin Edilen Bedel (Restorasyon veya Onarim Bedeli) (insaat) maliyeti ile
restorasyon/onarim (ingaat) siiresine ait kira bedeli toplamini,

Restorasyon veya Onarim Siiresi : Yer teslim tarihi ile gecici kabul (itibar) tarihi arasinda gecen
stireyi,

Stire Uzatim1 : Belgelere dayali, Idare tarafindan kabul edilecek miicbir sebeplerden veya Idarenin
neden oldugu sebeplerden dolay1 Restorasyon veya Onarim siiresine verilebilecek ilave siireyi,

12886 sayil1 Devlet Thale Kanunu'nda gegen miiteahhit tanimini kargilar,
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Ek Stire :Restorasyon veya onarim izni vermeye yetkili kamu kurum ve kuruluslarinin izni ve
Idarenin de onay verdigi, restorasyon veya onarima konu alandaki her tiirlii artis i¢cin Restorasyon
veya Onarim Siiresine verilen ilave siireyi,

[sletme Stiresi : Vakif Kiiltiir Varhiginin gecici kabul (itibar) tarihinden itibaren protokoliin bitim
tarithine kadar gecen siireyi,

Protokol Siiresi : Restorasyon veya Onarim siiresi ile isletme siiresi toplamini,
Teminat Stiresi : Gegici kabul (itibar tarihi) ile kesin kabul arasinda gegecek, en az 12 aylik
stireyi,

Ek Teminat : Tasmmazin toplam restorasyon veya onarim alaninin® imar durumu, Koruma Kurulu
Karar1 veya projesinden kaynaklanan nedenlerle artmasi durumunda; Vakif Kiiltiir Varliklarinin
Restorasyon veya Onarim Karsiligi Kiraya Verilmesi Islemlerinin Usul ve Esaslart Hakkinda
Yonetmelik’in 10. Maddesinde belirtilen yontemlerden bu is i¢in uygulanan yontemle hesaplanan
toplam artis maliyetinin %10’u tutarindaki bedeli ifade eder.

Bu Protokoliin uygulanmasinda, Vakif Kiiltiir Varliklarinin Restorasyon veya Onarim Karsiligi
Kiraya Verilmesi Islemlerinin Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yénetmelik, 5737 sayili Vakiflar Kanunu
ve ilgili mevzuatindaki tanimlar ile Protokol konusu ise iliskin ilgili diger mevzuatta yer alan tanimlar
gecerlidir.

Madde 4. Isin Konusu ve Siiresi

Il :

Ilgesi

Mabhallesi

Caddesi

Sokagi

Vasfi

Yiizolgtimi

Pafta

Ada No

Parsel No

Malik

Meshur Ismi

Isin Stiresi
Vakiflar Meclisi Karar1 / VGM Makam Oluru Tarih ve NO.SU foocoeeviiiiiiciiceciecceec e
Yukarida 6zellikleri belirtilen vakif kiilttir varligi tasinmaz(lar), Vakiflar Genel Miudiirligti Vakiflar
GBS AN, oiomis s 5000 tarihli ve ......../........ sayil1 Karari / Genel Mudiirlik Makaminin ............
tarihli ve ........... sayili Oluruna istinaden, asagidaki sartlarla Vakif Kiiltiir Varliklarmin Restorasyon
veya Onarim Karsilig1 Kiraya Verilmesi Islemlerinin Usul ve Esaslari Hakkinda Yénetmeliginin 27.
maddesi kapsaminda kiralanmistir®,

3 Projesiz protokol yapilan islerde, Ekspertiz Raporunda yapilan hesaplamaya esas teskil eden ve kabul edilen restorasyon veya onarima konu alan.
* Bu boliime sadece ilgili Vakiflar Meclisi Karari / Genel Midiirlik Olurunda belirtilen sartlar yazilir.
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Madde 5. Protokoliin Ekleri

Asagida belirtilen belgeler isbu Protokoliin eki ve ayrilmaz pargasi olup Idareyi ve yiikleniciyi
baglar. Belgeler uygulamaya esas 6ncelik sirasina gore asagida belirtilmigtir:
1. Vakiflar Genel Miidiirliigii Vakiflar Meclisi Karari / Genel Miidiirliitk Makam Oluru
Imar durum belgesi
Rolove, restitiisyon, restorasyon vb. projeleri (varsa)
[lgili koruma kurulu karar(lar):
Ozel teknik sartnameler
Diger belgeler.’

A R

Madde 6. Protokol Bedeli®

IS U PIOtOKOL; wevvvvevcecieieiieceee e e e T s KRS
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....................................................... Kurus) bedel tizerinden imzalanmigtir.

Madde 7. Kira Bedelleri ve Odemeler

7.1. Yiiklenici tarafindan, yer teslimi tarihinden itibaren baglamak tizere ddenecek kira bedelleri
asagida belirtilmistir.

Restorasyon veya Onarim Siiresinde Odenecek Kira Bedelleri:

3 Varsa burada belirtilir.
¢ Tahmin edilen bedel (Restorasyon/onarim (ingaat)) maliyeti ile restorasyon/onarim (ingaat) siiresine ait kira bedeli toplamidir.
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[sletme Stiresinde Odenecek Kira Bedelleri:

7.2. Kiralar, her yilin nisan ay1 i¢inde pesin ve yillik olarak ................................ Vakiflar Bolge
Miidiirliigii’niin gdsterecegi banka hesabina yatirilir’.

7.3. Kira 6demelerinin gecikmesi halinde, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkindaki
Kanun hiikiimlerine gére Cumhurbagkaninca tespit edilen oranlarda gecikme zammui alinir.

7.4. Isbu Protokoliin 25. maddesine gére restorasyon veya onarim siiresi icin siire uzatimi /ek siire
verilmesi, toplam Protokol stiresini etkilemez. Ek stire verilmesi halinde bu siirede restorasyon veya
onarim siiresine ait kira bedeli alinmaya devam edilir. Ancak bu durumda, isletme siiresine ait ilk
yilin aylik kira bedeli, verilen siire uzatimi kadar (TUFE) artis1 uygulanarak yeniden tespit edilir ve
belirlenen bu bedel {izerinden isletme kirasi alinmaya baslanir. Siire uzatimi verilmesi halinde ise bu
Protokoliin 25.1.5 maddesi uygulanir.

7.5. Cezali ¢calisma stiresinde isletme kiras1 alinur.

7.6.Restorasyon veya Onarim siiresi dolmadan restorasyonun / onarimin tamamlanarak Vakif Kiiltiir
Varligimin kullanima agilmasi halinde yiiklenici taginmazin igletmesini baglatabilir. Bu durumda gerek
Protokol siiresinde ve gerekse kira miktarlari ile 6deme planinda herhangi bir degisiklik yapilmaz.

Madde 8. Teminatlara Iliskin Hiikiimler

8.1. Yiiklenicinin kamu kurum ve kurulusu olmasi halinde teminatlar istenmez. Yiiklenicinin kamu
kurum ve kurulugu olmamasi halinde teminatla ilgili hiikiimler uygulanir.

8.2. Kesin Teminat

Kesin teminat, Madde 3'de belirtilen tahmin edilen bedelin (restorasyon veya onarim bedelinin)
%10'u olup, Protokol imzalanmadan 6nce alinir.

Bu igin kesin teminat miktart; ........ccocoveeieieiiiiiiiicccceceecie e I P KRS
e e e e e A S e S B B S TiirkLiras1

[sin (taahhiidiin) Protokol ve eklerine uygun olarak yerine getirildigi Idare tarafindan anlasildiktan
ve yiiklenicinin bu isten dolayr Idareye herhangi bir borcunun olmadig: tespit edildikten sonra,
isletme ruhsatinin alinmasi, Sosyal Giivenlik Kurumundan ilisiksizlik belgesinin getirilmesi, gecici
kabul tutanaginin Idarece onaylanmasi ve gegici kabulde goriilen kusurlarin giderilme bedelinin kesin
teminatin yarisindan fazla olmamasi sarti ile kesin teminatin yarisi, kesin kabul tutanaginin Idarece
onaylanmasindan sonra ise kalan yarisi yiikleniciye geri verilir.

Yiiklenicinin bu i nedeniyle Idareye ve Sosyal Giivenlik Kurumu’na olan borglari ile ticret ve iicret
sayilan 6demelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar 6denmemesi
halinde kesin teminat nakde ¢evrilerek bor¢larina kargilik tutulur, varsa kalani yiikleniciye geri verilir.

7 Protokoliin nisan ay1 6ncesinde imzalanmig olmasi halinde; ilk kira nisan aymna kadar tahakkuk eden kira bedeli de eklenerek tahsil edilir.
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8.3. Ek Teminat

Taginmazin toplam restorasyon veya onarim alanmin® imar durumu, Koruma Kurulu karar veya
projesinden kaynaklanan nedenlerle artmast durumunda; Vakif Kiiltiir Varliklarinin Restorasyon veya
Onarim Karsihgr Kiraya Verilmesi Islemlerinin Usul ve Esaslari Hakkinda Yonetmelik’in 10.
Maddesinde belirtilen yontemlerden bu is i¢in uygulanan yontemle hesaplanan toplam artis
maliyetinin %10°u tutarinda ek teminat alinir.

Ek teminat i¢in de madde 8.2. de ifade edilen hiikiimler gegerlidir.
8.4 Isletme Teminaty

[sletme teminat1 isletme déneminin ilk yilina ait ti¢ aylik kira bedeli tutar1 kadardur. Isletme teminati
isletme siiresinin basinda alinir, Protokol siiresinin sonunda Protokolde belirtilen sartlar dahilinde
iade edilir. Isletme siiresi i¢cinde isin feshedilmesi halinde ise igletme teminati irat kaydedilir.

Yiiklenici, gecici kabul tutanag: imzalanmadan énce isletme teminatini Idareye verir veya Idarenin
gosterecedi banka hesabina yatirir, Bu teminat kira artig orami dikkate alinarak isletme siiresini
miiteakip her yiln ilk kira 6demesi sirasinda giincellenir. Isletme teminatinin nakit olarak almmas
halinde Idarece vadeli hesapta tutulur.

[sletme teminatt, Protokoliin sona ermesi tizerine Yiiklenicinin tasinmazi [dareye teslimini miiteakip,
varsa kira ve ecrimisil alacaklarina, tahliye masraflarina ve tasmmazda meydana gelen
zararlara mahsup edilmek ve hi¢bir kuruma borcu olmadigmin belgelenmesi suretiyle geri verilir.

8.5. Idarece alinan teminatlar, her ne surette olur ise olsun haczedilemez ve tizerlerine ihtiyati tedbir
konulamaz.

Madde 9. Protokol Konusu Is I¢in Yapilacak Giderler

9.1. 5737 Sayili Vakiflar Kanununun “Muafiyetler ve Istisnalar” baglikli 77. maddesi geregi Genel
Mudiirliige ve mazbut vakiflara ait tasinmazlar Devlet mali imtiyazindan yararlanir, haczedilemez,
rehnedilemez. Tiim is ve islemleri vergi, resim, har¢ ve katilim payindan istisnadir. Ancak 2464 sayili
Belediye Gelirler Kanunuw’nun ‘Ucrete Tabii Isler’ kenar baghkli 97. maddesinde
(Degisik:04.12.1985-3239/125 md.) yer alan; “Belediyeler bu kanunda har¢ veya katilim pay1 konusu
yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh olarak ifa edecekleri her tiirlii hizmet i¢in Belediye Meclisinde
diizenlenecek tarifelere gore licret almaya yetkilidir” hiikkmii geregi ilgili Belediyelerce talep
edilebilecek tiim 6demeler yiiklenici tarafindan karsilanir.

9.2. Protokoliin uygulanmas: sirasinda ilgili mevzuat geregince 6denen ve 6denecek olan her tiirl
vergi, resim ve harg masraflari ile Protokol yapilmasina iliskin tiim masraflar, belediyenin talep
edecegi isgaliye veya bagka isim altinda talep edecegi harglar, otopark ticretleri, ulasim ve nakliye
giderleri, restorasyon veya onarim ruhsat bedeli ve kullanim izinlerinin alinmasi ile yapilmasi gerekli
goriilen deneylerin giderleri ve benzeri giderler dahil taahhtidiin tamamen ifasina kadar yapilacak
masraflar ile herhangi bir kurum veya kurulugga talep edilecek masraf, vergi, izin/tazminat bedeli vb.
sair masraflarin timii, sigorta masraflar1 ve primleri ile fenni mesuliyet, is glivenligi, is yeri hekimligi
vb ile ilgili tim giderler yiiklenici tarafindan karsilanir. Bu giderlerin karsilanmasina iligkin
olabilecek gecikme ve aksakliklardan dolay1 Idareden siire uzatimi /ek siire veya bedel talep edilemez.

8 Projesiz protokol yapilan islerde, Ekspertiz Raporunda yapilan hesaplamaya esas teskil eden ve kabul edilen restorasyon veya onarima konu alan.
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9.3. Madde 9.2.'de yer alan gider kalemlerinde artis olmasi ya da benzeri yeni gider maddelerinin
olusmasi durumlarinda olusabilecek artiglar kapsadigi kabul edilir. Yiiklenici, bu artis ve farklari ileri
stirerek herhangi bir hak talebinde bulunamaz. Yiiklenici, protokol tarihinden taahhiidiin tamamen
ifasina kadar vergilere zam yapilmasi, yeni vergi, resim ve harglar konulmasi, malzeme, nakliye ve
isci ticretlerinin artmasi gibi sebeplere istinaden herhangi bir hak ve bedel talebinde bulunamaz.

9.4. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun "Vergi Tevkifat1" baglikli 94. maddesinin 5/b bendi uyarinca,
yliklenici tarafindan yapilacak kira 6demelerinden gelir (stopaj) vergisi alinmaz.

9.5. Yiiklenici, bu Protokol kapsamindaki uygulamaya esas tiim projelerin, mali manevi tiim telif
haklarinin, herhangi bir kayit olmaksizin Idareye devredildigine dair proje miielliflerinin noter
tasdikli taahhiitlerini, ingaat baslamadan 6nce Idareye verir. Ayrica projelerin her tiirlii basimu,
cogaltilmasi, uygulanmasi sirasinda gikabilecek degisikliklerin yapilmasi ve siiresiz yayin hakki
Idareye aittir. Yiiklenici ve proje miiellifleri bu islem nedeniyle Idareden herhangi bir hak ve ek bedel
talep edemez.

Madde 10. Is Yerinin Yiikleniciye Teslim Edilmesi, Isin Baslamasi ve Bitirilmesi

10.1. Isin siiresi yer teslimi tarihinde baglar. Protokoliin imzalandig1 tarihten itibaren yiiklenici yer
tesliminin yapilmasi i¢in 5 is giinii i¢inde Idareye yazili talepte bulunur. Yiiklenicinin bagvurusunu
takiben 5 ig giinii iginde Kontrol Teskilat: tarafindan igin yapilacag yer yiikleniciye teslim edilir. Bu
hususta iki taraf arasinda Yer Teslimi Tutanag: diizenlenir.

10.2. Yiiklenici yer teslimi talebinde bulunmadig: takdirde Protokoliin imzalandig tarihten itibaren
10. giin yer teslimi yapilmis kabul edili. Bu durumda yer teslim tutanagi yalmizca kontroller
tarafindan imza altina alinir ve Yiiklenicinin yer teslimi talebinde bulunmadig: tutanakta belirtilir.

10.3. Insaatin yapilacagi yerde kiract veya isgalci varsa yer teslimi tasinmazin bos hale
getirilmesinden sonra yapilir. Bu durumda ingaatin yapim siiresi ve kira 6demeleri yer teslimi tarihi
itibariyle baslar. Isin (Protokoliin) siiresinde ise herhangi bir degisiklik olmaz.

Taginmaz tizerinde bulunan isgalci veya kiracilarin tahliyesi i¢in gececek siire ......... (e, )
aydan’ fazla olamaz. Bu siire sonunda tahliye islemi gerceklestirilemezse Protokol sonlandirilir. Bu
durumda Idare, yiikleniciye -alind1 ise- kesin teminatini iade eder. Yiiklenici, idareden baskaca higbir
hak ve bedel talebinde bulunmayacagini pesinen kabul ve taahhiit eder.

Yukarida belirtilen stire sonunda yiiklenicinin Protokoliin devamu ile ilgili yazili talebi olmasi ve
Idarenin de uygun gérmesi halinde yuklemclye yer teslimi yapilmis sayilarak kira ddemeleri
baglatilir, restorasyon veya onarim stiresi ise ayni tarih (yer teslimi tarihi) itibariyle baslar.

10.4. Yiklenici Protokolde belirlenen siireler ve sartlar dogrultusunda yapilacak binaya/tesise ait
uygulama projelerinin hazirlanmasindan taginmazin faaliyete gegirilmesine kadar gerekli tiim is ve
iglemlerin yapilmasindan, restorasyon veya onarim izinlerinin alinmasindan, yap: kullanma izin
belgelerinin alinmasimdan ve vakif kiiltiir varligini faaliyete gecirmekten sorumludur.

10.5. Miicbir sebeplerle siire uzatimi verilmesine ragmen isin ifasinin imkansiz hale gelmesi halinde,
ingaata baglanmamug olmak kaydiyla taraflar karsilikli anlagmak suretiyle Protokolii sonlandirabilir.
Bu durumda Idare, bu is igin alinmis teminatlar ile aylik kira bedellerini yiikleniciye iade eder.
Yiiklenici Idareden bagkaca bir hak veya menfaat talebinde bulunamaz.

? Varsa ilgili Vakiflar Meclisi kararinda / Genel Miidiirlitk Oluru'nda belirtilen siiredir. Yoksa, bu siire en fazla 12 (oniki) ay olarak belirlenebilir.
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10.6. Yiiklenici taahhiidiin tiimiinii, yer teslim tarihinden itibaren ............................ giin iginde
(siire uzatimi/ek siire verilmis ise verilen siirenin sonunda) kendisi ya da sorumluluk yine kendi
uhdesinde kalmak kaydiyla alt yiiklenici kullanmak suretiyle tamamlayarak; bina/tesisin yapi
kullanma izin belgeleri ile her tiirlii sthhi ve mekanik tesisat kullanma izinlerini almus, elektrik, su,
varsa dogalgaz, kablolu TV ve giivenlik (yangin, CCTV, vb.) sistemlerini kurarak baglantilarini
yaptirmis olarak gegici kabule hazir hale getirir ve ardindan gegici kabul iglemleri yapilir. 10" Gegici
kabul sirasinda revize, is sonu (as-built) projesi ve detaylarin orijinalleri ile ingaatin her safhasina ait
aciklayicr nitelikteki fotograflarin dijital kopyalart CD/DVD olarak Idareye verir. Revize proje ve
detaylar i¢in yiikleniciye herhangi bir bedel 6denmez.

10.7. Restorasyon veya Onarim siiresi takvim giinii esasina géredir. Bu siirenin hesaplanmasinda;
havanin fen noktasindan calisgmaya uygun olmayan devresi ile resmi tatil giinleri dikkate
alindigindan, bu sebeplere dayandirilarak ayrica stire uzatimi verilemez.

10.8. “Restorasyon veya Onarmm”m (Insaatin) erken bitirilmesi halinde, Idare igin bitim tarihini
beklemeksizin kabul islemlerini tamamlar. Bu durumda Idare yiikleniciden isletme dénemi kirasini
ongoriilen tarihten 6nce ddemeye baglamasini talep edemez.

10.9. “Restorasyon veya Onarim”in (Insaatin) bitim tarihinde yiiklenici binayi/tesisi Protokol ve
eklerine uygun olarak bitirip gegici kabule hazir hale getiremedigi takdirde (isin seviyesinin en az
%80 olmasi kosuluyla) Protokoliin devamliligi Idarenin inisiyatifindedir. Idarece Protokoliin
sonlandirilmasi kanaatine varilmasi halinde Protokoliin 27. madde hiikiimleri uygulanir. Protokoliin
devamina karar verilmesi halinde ise yiiklenici isletme siiresi kiralarini 6demeye baslar. Bu defa,
gecici kabuliin yapilarak binanin/tesisin isletmeye agilmasi i¢in, en fazla verilen ingaat siiresi ile
verilmisse ek siire toplamimin %25'ine kadar siire verilir. Bu siire sonunda da isletmeye agilmamasi
halinde Protokol feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir, yatirilan kiralar ve varsa
teminatlar Idareye irat kaydedilir.

Tasinmaz(lar) yer teslim tarihinden itibaren ingaat tamamlanip isletmeye agilincaya kadar kismi
kullanima izin verilemez ve bagka amagla kullanilamaz.

Birbirinden bagimsiz birden fazla yapiy1 kapsayan islerde (ayn1 parselde ya da farkli parsellerde) ;
tamamlandig1 tespit edilen yapilarin gegici kabuliiniin yapilmasi ve kullanima agilmasi Bdolge
Miidiirliigiiniin takdirindedir.

10.10. Yiiklenici isi alt yiikleniciye yaptirabilir. Alt yiiklenici ile yiiklenici arasindaki sozlesme,
imzalanmasinin ardindan 15 giin icinde Idareye sunulur. Alt yiiklenicinin protokol bedelinin
YOO 'den az olmamak {izere son 15 yil igerisinde alinmig Restorasyon veya Onarim islerine ait
s Deneyim Belgesi' veya Idarece kabul edilebilecek muadil belge sahibi olmasi gerekmektedir.

Bu protokol kapsaminda Idarece is deneyim belgesi verilemez. Alt yiiklenicinin is deneyim belgesi
talep etmesi halinde belge yiiklenici kurum tarafindan diizenlenebilir.

Madde 11. Sigorta

11.1. Protokol konusu restorasyon veya onarim isine iligkin isyerindeki her tiirlii arag, malzeme,

ihzarat, is ve hizmet makineleri, tagitlar vb. ile yapilan isin biitiin kisimlarmin kesin kabul tarihine
kadar korunmasindan yiiklenici sorumludur.

10 Eski eser igin “Ingaat Ruhsati” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi” verme uygulamasi bulunmayan Belediyelerde gegici kabul islemleri igin bu

belgeler aranmaz. )
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11.2. Ingaat imalatlarina baslanmadan 6nce, gegici kabul tarihine kadar gececek stire i¢in Genel
Midiirliik adina “All Risk" sigortasi yiiklenici tarafindan yaptirilir. Sigorta poliesi Idareye ibraz
edilmedikge ingaata baglanmaz.

Stire uzatimi ve ek stire halinde All Risk sigorta poligesi her sene yenilenir. Yenilenmedigi tespit
edildigi takdirde Idarece is durdurulur.

11.3. Vakif kiltir varligina ait restorasyon veya onarim izninin alinma tarihi (Idarece daha once
koruma kurulundan izin almmus olan restorasyon isleri ile basit onarim kapsaminda yapilan iglerde
yer teslimi tarihi) itibariyle 10 giin iginde baglamak tizere, Protokol siiresinin sonuna kadar igiincii
kisilere karg (ytiklenici tarafindan) “Mali Mesuliyet Sigortas1” yaptirilir.

11.4. Yiklenici gegici kabuliin yapilmasindan, kesin kabul tarihine kadar “Genisletilmis Bakim
Devresi Sigorta Poligesi” (ytiklenicinin Protokol sartlari dahilindeki yiikiimliiliikleri kapsaminda
eksik ve kusurlarin giderilmesi amaciyla yaptigi ¢alismalar sirasinda sigortali kiymetlere verdigi zarar
ve ziyanlar ile bakim devresi esnasinda ortaya g¢ikan ve restorasyon veya onarim devresinde
yiiklenicinin sorumlu oldugu bir nedene dayanan ziyan ve hasarlara karsi) yaptirmakla sorumludur.

11.5. Kesin kabul tarihinden isletme stiresi sonuna kadar gegen siire iginde yangina kars: (yangin ve
infilak ile bunlarin sonucu meydana gelen duman, buhar ve hararetin sigortali mallarda dogrudan
neden olacag zararlar da dahil olmak iizere), grev, lokavt, kargasalik, halk hareketleri, terr, deprem,
sel ve su baskini, yer kaymasi, firtina, tagit garpmasi ve kotii niyetli hareketler vb. durumlar igin
“Kapsamli Sigorta Poligesi” yaptirmak ve sigorta poligelerini her yil yenileyerek Idareye sunmak
zorundadir.

11.6. Sigorta poligelerinde Idare mal sahibi, yiiklenici ise kirac1 sifatiyla yer alacaktir. Police giderleri
yiikleniciye ait olup, poligelere “daini miirtehin” sifati ile “Vakiflar Genel Miidiirliigii” ibaresi
yazilacaktir. Poligede (varsa) alt kiracilarin verecegi zararlarn da teminat kapsaminda oldugu
belirtilecektir. Ayrica, sigorta poligesinde, Idarenin yazili izni disinda poligenin isletme bitim
stiresinden Once iptal edilemeyecegi ve siiresinin kisaltilamayacag: hitkmiiniin de yer almasi
zorunludur.

11.7. Herhangi bir kaza veya yangin vukuunda, sigortadan tahsil edilecek bedel binanin/tesisin
yenilenmesi ve eski haline getirilmesi i¢in harcanacak, sigortadan alman meblag binanin/tesisin
yenilenmesi veya eski haline getirilmesine yetmedigi takdirde eksik kalan kisim yiiklenici tarafindan
kargilanacaktir. Yiiklenici bunun igin Idareden higbir talepte bulunamayacaktir.

11.8. Yiiklenici, kendisinin veya alt kiracilarin taksirinden, ihmalinden, agir ihmalinden veya kusurlu
herhangi bir hareketinden dolay1 Idareyi ve Idare personelini sorumlu tutamaz.

11.9. “All Risk Sigortas1” yaptirilmadan restorasyona baslandigi veya Idare tarafindan 11.3, 11.4,
11.5 maddelerinde belirtilen sigortalarin yaptirilmadig hususlarinin tespit edilmesi halinde, 10 giin
icinde, Idare tarafindan sigorta yaptirilir ve bedeli yiikleniciden tahsil edilir.

11.10. Yiiklenicinin alt yiiklenicilerle yapacag: sézlesmelerde sigorta ile ilgili yukaridaki hiikiimlerin
bulunmasi zorunludur. Bu yiikiimliliklerin yerine getirilmesinde Idareye karsi  Yiiklenici
sorumludur.

Madde 12. Restorasyon veya Onarim Yapilacak Tasinmazin Hazir Hale Getirilmesi

12.1. Ytiklenici gerekmesi halinde; ifraz, tevhit, terk, taksim ve diger imar islemlerinin yapilmas,
vakif kiiltlir varliginin restorasyon veya onarima hazir hale getirilmesi, ise ait tiim projelerinin
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hazirlanmast, bu isler i¢in gerekli her tiirlii izin ve onayin ilgili kurum ve kuruluslardan alinmasi,
onay geregi yapilacak her tiirlii imalat, is ve iglemin yiiriitilmesinden sorumludur.

12.2. Restorasyon veya onartmin yapilacagi yerde her ne sekilde olursa olsun proje veya protokol
konusu ig dahilinde olmayan herhangi bir yapi, baraka veya baskaca bir unsur varsa yiiklenici gerekli
izinleri alarak bunlart yikip insaat sahasini bila bedel bog hale getirmekle sorumludur. Yikilan bina,
baraka veya tesisten elde edilecek malzemeler restorasyon veya onarimda kullanilamaz. Yikimdan
¢ikacak enkaz yiikleniciye aittir.

Madde 13. Restorasyon veya Onarim Siirecinin Belgelendirilmesi

Restorasyon veya onarimin her asamasi, genel goriiniisii igeren fotograf ile agiklayici nitelikte
fotograflarla belgelenir; insaatin gegici kabulii onaylanmadan 6nce bu fotograflara ait dijital kopyalar
CD/DVD veya diger veri depolama cihazlarina kaydedilerek Idareye teslim edilir.

Madde 14. Zemin ve Temel Etiidiiniin Yapilmasi

14.1. Yiiklenici, Koruma Kurulu kararlar: ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak is kapsaminda
yer alan yapilarin oturma alaninda yeterli miktarda sondaj kuyulari agarak zemin etiitleri yaptirmakla,
etiit ve laboratuvar calismalarini iceren “Zemin Inceleme Raporu” hazirlamakla ve bunlarin yetkili
makamlar tarafindan onaylatilmasini saglamakla yiikiimliidiir. Bu rapor Idarece uygun bulunmadan
temel projelerinin uygulamasina gegilmez. Aksi halde, yapilacak uygulamanin doguracagi tim
sonugclardan yiiklenici sorumlu olacaktir. Yiiklenici, bu isler igin gerekli;

-Sondajlar,

-Arazi deneyleri,

-Laboratuvar deneyleri,

-Geoteknik raporu, masrafi kendisine ait olmak tizere yaptirmak ve hazirlamakla yiikiimliidiir.

14.2. Sondajlar ve arazi calismalari yiiklenici tarafindan, bir jeoloji miihendisi/jeolog gérevlendirerek
yerine getirilir. Sondaj noktalarinda is bittikten sonra mevcut sahadaki delikler kapatilir ve ¢ikan
malzemeler is yeri digina ¢ikarilir.

14.3. Yiiklenici, zemin arastirmalar1 ve zemin etiit raporu sonucunda zeminle ilgili yapilmasi gerekli
calismalar ve temel ¢esidi ile binanin tastyici sistemi konusunda maliyetin yiikselmesi ve bunlarin
disindaki zorluklari ileri siirerek herhangi bir hak veya bedel talebinde bulunamaz.

Madde 15. Proje Hizmetleri

15.1. Projelerin yiiklenici tarafindan hazirlanmasinda ve kesin seklini almasinda asagida belirtilen
esaslara uyulur.

Proje hizmetlerinin yerine getirilmesi sirasinda yapilacak giderler igin Idare tarafindan yiikleniciye
hi¢bir surette 6deme yapilmaz.

Her tiir ve 6lcekteki projeler ve bunlara bagl hesaplar, vb. Koruma Kurulu kararlari, Protokol ve
eklerinde belirtilen hususlara ve (varsa) Idare tarafindan kendisine verilecek projelere gore hazirlanir.

Yiiklenici tarafindan bu projeler meri mevzuat hiikiimlerine gére, fen ve sanat kurallarina uygun
olarak hazirlanacak ve gerekli tiim 6lgek ve detaylari igerecektir. Gerekmesi halinde yiiklenici,
peyzaj/cevre diizenlemesi ile ilgili projeleri de uygulama projeleri ile birlikte hazirlayarak Idarenin
onayina sunacaktir. Projeler Idare ve ilgili kurumlarin onayr alinmadan uygulanmayacaktir. Esere
verilecek fonksiyonun da ilgili Koruma Bélge Kurulunca uygun bulunmasi gerekmektedir.
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[dare Protokol konusu is i¢in hazirlanan projeleri herhangi bir yerde ve zamanda degisiklikler yapmak
suretiyle uygulama yetkisine sahip olacaktir.

Yiiklenici yaptigi ve yapacagi projelerin ve hesaplarin eksiklik ve yanhsliklarindan ve bunlarin biitiin
sonuglarindan dogrudan dogruya sorumludur.

Yiiklenici, bu Protokol kapsamindaki uygulamaya esas tiim projelerin mali manevi tim telif
haklarinin herhangi bir kayit olmaksizin, Idareye devredildigine dair proje miielliflerinin noter
tasdikli taahhiitlerini, ingaat baslamadan once Idareye verir. Ayrica projelerin her tiirlii basimi,
¢ogaltilmasi, uygulanmast sirasinda ¢ikabilecek degisikliklerin yapilmas: ve siiresiz yayin hakki
[dareye aittir. Yiiklenici ve proje miiellifleri bu islem nedeniyle Idareden herhangi bir hak ve ek bedel
talep edemez.

Islerin gegici kabulii yapildiktan sonra, uygulama projeleri ister Idarece verilmis, ister Yiiklenici
tarafindan hazirlanarak Idarece onaylanmis olsun, uygulama sirasinda yapilmis degisiklikleri de
igeren ve igin bitmis durumunu gésteren i sonu (as-built) projeler yiiklenici tarafindan bedelsiz olarak
hazirlamp gerekli onaylar alindiktan sonra orijinalleri Idareye teslim edilir.

15.2. Idare ve/veya yiiklenici projede tadilat yapilmasini isteyebilir. Bu durumda da yeni projeleri
hazirlatmak ve belediyesine ve/veya ilgili tiim kurum ve kuruluglara onay i¢in sunmak, gerekli izinleri
almak vb. isler biitiin masraflar kendisine ait olmak kaydiyla yiikleniciye aittir.

Bunun diginda projesiz olarak imar durumuna gére yaptirilan isler ile 6n degerlendirmeler neticesinde
belli olmayan veya sonradan yapilmasi zorunlu hale gelen; komsu binalarin veya parselde yapilacak
binanin emniyeti ve yap1 giivenligi i¢in ya da imar yonetmeliginin vermis oldugu bir haktan dolayi
yapilmasi gerekli imalatlar ¢ikmasi halinde yiiklenici bunlari da yapmak zorundadir. Yiiklenici
bunlar i¢in Idareden herhangi bir talepte bulunamaz.

15.3. Yiiklenici, yer teslimi tarihinden itibaren; (........ ) ay igerisinde Idare, Koruma Kurulu ile diger
ttim kurum ve kuruluglarin onayladigi rél6ve, restitiisyon, restorasyon ve diger projelere gore (ek siire
ve siire uzatimlari harig) ingaat (restorasyon veya onarim) ruhsatini!! alarak ise baglamadig: taktirde
Idare Protokolii fesheder. Yatirilan kiralar ve varsa teminat Idareye irat kaydedilir.

Yukarida bahsedilen tiim is, islem ve hizmetler i¢in yiikleniciye hicbir §demede bulunulmaz.

Madde 16. Proje ve Fonksiyon Degisikligi

16.1. Yiiklenici Idarenin yazili onay1 olmadan projelerde degisiklik yapamaz. Koruma Kurullar1 ve
ilgili diger kurum/kuruluslarca uygulama projelerinde yaptirilan diizeltmeler ile yiiklenicinin proje
degisikligi teklifleri ancak Idarenin yazili onayi ile gecerli olur. Aksi halde Protokoliin 27. maddesine
gore islem yapilir,

16.2. Protokol imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluslarin
uygun gérmesi kaydiyla protokol konusu iste imar plani degisikligine bagli olarak ya da mevcut imar
durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi 6lgtide proje ve/veya fonksiyon degisikligi yapilabilir. Bu
islemlerin Idare adina takibi ve sonuclandirilmasindan yiiklenici sorumludur. Proje/fonksiyon
degisikligi Koruma Kurulunca onaylanmadan imalatlara baslanmaz.

' Eski eser onarim veya restorasyonu igin “Insaat Ruhsati” ve “Yap1 Kullanma Izin Belgesi” verme uygulamasi bulunmayan Belediyelerde biitiin
projelerin Koruma Kurulu tarafindan onaylandig: tarih esas alinir.
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Proje ve/veya fonksiyon degisikligi yapilmasi halinde; Idare tarafindan, Protokolde belirtilen kira
bedellerinden az olmamak ve bu konuda alinacak Bolge Miidiirligii Komisyon Karari Bolge
Miidiiriince onaylanmak kaydiyla yeni kira bedelleri belirlenir.

Proje ve/veya fonksiyon degisikliginde; Koruma Kurulu tarafindan onaylanmasina kadar mevcut
Protokol kira bedelleri, onay isleminden sonra yeni kira bedelleri ddenir. Tespit edilen yeni kira
bedellerinin ddenmesine iligkin olarak yiikleniciden yazili taahhiitname alinmadan Idarece proje
ve/veya fonksiyon degisikligine onay verilmez.

Proje ve/veya fonksiyon degisikligi igin gegecek siirenin daha 6nce ongoriilen Restorasyon veya
Onarim Siiresini asmasi halinde, Protokolde verilen Restorasyon veya Onarim Siiresi ile kiyas
yapilarak Bolge Miidiirliigiince olugturulacak komisyonca ek stire verilir. Ek stire verilmesi halinde
kira 6demeleri bu Protokoliin 7.4. maddesinde belirtilen hususlar ¢er¢evesinde devam eder. Verilen
ek siire Protokol siiresinde bir degisiklige neden olmaz.

Madde 17. Projede / Proje Ongoriisiinde Artis veya Eksilme Olmasi

17.1. Protokole esas ekspertiz raporunun herhangi bir projeye dayanip dayanmadigina bakilmaksizin,
imar durumu degisikligi veya baska herhangi bir nedenle, s6z konusu ekspertiz raporunda kira
bedellerinin tespitinde kullanilan "ingaat alani, briit alan, net alan, emsale dahil alan, kiralanabilir
alan, gelir getirici alan, ticari alan, oda sayisi, yatak sayisi, 6grenci sayisi, koltuk sayisi, arag sayisi
vb." parametre(ler)de, 6ncelikle Idaremiz daha sonra ilgili tiim kamu kurum ve kuruluslarinim onay1
ile artis 6ngdren bir degisiklik olmasi halinde, protokole esas kira bedelleri ilgili parametre(ler)deki
artis oraninda arttirilir.

17.2. llgili parametre(ler)de zorunlu nedenlerle azalma ongéren bir degisiklik olmasi halinde,
Protokole esas kira bedellerinde bir degisiklik yapilmaz. Ancak séz konusu parametre(ler)deki
azalma, toplam parametre sayisinin/miktarinin %25' veya daha yiiksek bir oranda olmasi durumunda,
taraflar karsilikli anlasmak suretiyle Protokolii sonlandirabilir. Bu durumda Idare, bu is igin alinmus
tim teminatlar ile aylik kira bedellerini yiikleniciye iade eder. Yiiklenici Idareden baskaca bir hak
veya menfaat talebinde bulunamaz.

17.3. Yiiklenici tarafindan Idarece uygun goriilen ve kira bedellerine esas projenin uygulanmasi
(insaat) asamasinda veya isletmeye gegildikten sonraki herhangi bir asamada, ilave gelir getirici (baz
istasyonu, reklam panosu ...v.b) elemanlar, ilave gelir getirici alanlar ya da onayli projesinde gelir
getirici niteligi olmadigi halde sonradan déniigiim yoluyla gelir getirici nitelik kazandirilan alanlar
ancak Idarenin onayu ile olusturulabilir. Belirtilen asamalarda, Idarenin izni diginda bu tiir alanlarin
olustugunun tespiti halinde; kaldirilmasi ya da kullanilmasi yoniinde karar verme yetkisi Idareye
aittir. [darece bu alanlarin kaldirilmasina karar verilmesi durumunda, verilen siire igerisinde yiiklenici
tarafindan kaldirma/yikim isleminin gergeklestirilmemesi halinde Protokoliin 27. madde hiikiimleri
uygulanir. Bu alanlarin kullanilmasi yoniinde karar verilmesi durumunda ise bu alanlarmn kira
bedelleri Idarenin tespit tarihten itibaren ayrica belirlenir ve yiiklenici tarafindan ddenecek kira
bedellerine eklenir. Yiiklenici bu hususu pesinen kabul eder.

Madde 18. Malzeme ve imalat Numuneleri
Restorasyon veya onarim agamasinda kullanilacak malzemelerin ise ait 6zel teknik sartnamede
belirtilen hususlar1 tasimasi gerekmektedir. Yiiklenici, onay: alimmis numune ve prospektiislere

uymayan ve Idarece kabul edilmeyen malzemeyi santiyeden uzaklastirir

Madde 19. Insaatin (Restorasyon veya Onarimmin) Kontrolii
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19.1. Protokole baglanan restorasyon veya onarim isi Idarenin gérevlendirdigi kontrol teskilatinin
denetimi altinda gerceklestirilir.

19.2. Idare tarafindan gorevlendirilen ve isimleri ile unvanlari ylikleniciye bildirilen teknik heyet;
ingaatin uygulama projesine ve detaylarina, fen ve sanat kurallarina, teknik sartnamelere uygun olarak
yapilip yapilmadigini kontrol eder. Bu heyet tarafindan, s6z konusu proje ve sartnamelere uygun
olmadig tespit edilen herhangi bir imalat veya husus yiikleniciye yazili olarak teblig edilir. Yiiklenici
bildirilen imalati veya hususu istenilen sekilde ve tebligatta belirtilen siire icinde yapmakla
yiikiimltdiir. Bunlar yerine getirilene kadar higbir imalatin yapilmasina izin verilmez. Yiiklenici, bu
durumu gerekge gostererek siire uzatimi talebinde bulunamaz.

19.3. Yiiklenici ingaat ruhsatinin aliarak ingaata baslandigi (Idarece daha 6nce izin almmis ise yer
teslim tarihinden) tarihten itibaren en az 1 adet mimar/ingaat mithendisini isin baginda bulundurmak
zorundadir. Ayrica isin niteligi ve seyrine gore asagida unvan ve sayilari belirtilen teknik personeli
is yerinde bulundurur.'?

...... adet Mimar

...... adet Insaat Miihendisi

...... adet Makine Miihendisi

...... adet Elektrik / Elektrik-Elektronik Miihendisi

Yiiklenici, yukaridaki teknik elemanlarm isimlerini ve belgelerini (diploma, meslek odasi kayit
belgesi, noterden alinan taahhiitname), insaata baglandigi (Idarece daha once izin alinmis ise yer
teslim tarihinden) tarihten itibaren 5 giin iginde, Idareye bildirir. Teknik personelin yeterliligi
konusunda yiiklenici sorumludur. Bu hususta yiiklenicinin beyanma itibar edilir. Idarenin uygun
bulmadig1 teknik personel degistirilir. Teknik personelin Idareye bildirilmediginin tespit edilmesi
halinde Idare isi durdurma yetkisini kullanr.

Yiiklenicinin kamu kurum veya kurulusu olmas: halinde belirtilen teknik elemanlar bu kamu kurum
ve kurulugun personeli olabilir. Bu durumda teknik elemanlarin isimlerinin yazili olarak Idareye
bildirilmesi yeterlidir. Diploma, meslek odasi kayit belgesi, noterden alinan taahhiithame gibi
belgelerin bildirilmesi zorunlu degildir.

19.4. Idarece kabul edilen teknik elemanlarin her biri kendisi ile ilgili imalatlar1 takip etmekle, fen ve
teknigine uygun olarak yaptirmakla ve santiyede kendi isi ile ilgili imalatlarm yapimi sirasinda
calisanlarin mal ve can giivenligini saglamakla sorumludur. Ancak teknik elemanlarin bu
sorumlulugu, higbir sekilde yiikleniciyi isin sorumlulugundan kurtarmaz.

Bu personelden, igin teknik ve idari denetimini yapmakla gdrevli olanlar, zorunlu hallerde ve yerine
yine ayni niteliklere haiz oldugu Idarece kabul edilmis vekillerini birakmak sartiyla, isyerinden
ayrilabilirler.

19.5. Yiiklenici Protokol gergevesinde, niteligi ve seyrine gore isin basinda bulundurdugu teknik
personelin SGK doktimlerini takip etmekle yiikiimliidiir. Teknik personelin SGK primlerinin
ddenmediginin tespit edilmesi halinde herhangi bir ihtar yapmaksizin Idare isi durdurma yetkisini
kullanir.

!> Meslekleri ile ilgili siiregte bulurimalari Idarece gerekli goriilmesi halinde teknik elemanlarin unvan ve sayilart belirtilecektir.
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19.6. Vakaf kiiltiir varlig: tasinmazin yikilmasina, bozulmasina, tahribine, yok olmasina veya her ne
suretle olursa olsun zarar gérmesine kasten sebebiyet verenler ile Koruma Bolge Kurullarindan izin
alimmaksizin insai ve fiziki miidahale yapanlar veya yaptiranlar hakkinda ilgili mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

Madde 20. is Saghgi ve Giivenligi, Isci ve Personel Haklar

20.1. Yiiklenici is saghig ve giivenligi ile is¢i ve personel haklarna iligkin mevzuat hiikiimlerini
yerine getirmekle yiikiimliidiir. Yapim sirasinda meydana gelebilecek kazalardan ve bu kazalarin
sebep oldugu idari, hukuki ve mali yiikiimliiliklerden, igveren sifatiyla dogrudan yiiklenici
sorumludur.

20.2. Yiiklenici tiim giderleri kendisine ait olmak {izere ¢alisanlarin isle ilgili saglik ve giivenligini
saglamakla yiikiimliidiir. Bu ger¢evede ¢aliganlarin i glivenligi uzmanu, i yeri hekimi ve zorunlu
olmasi halinde diger saglik personeli tarafindan sunulan hizmetlerden yararlanmasi, ¢alisanlarin
saglik gozetiminin yapilmasi, mesleki risklerin 6nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii
tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve
giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi,
isyerinde alinan is saglhigi ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadiginin izlenmesi, denetlenmesi ve
uygunsuzluklarin giderilmesi gibi ig sagligi ve giivenligi mevzuati kapsaminda is saghgr ve
giivenligine iliskin alinmasi zorunlu tedbirler yiiklenicinin sorumlulugundadir.

20.3. Yiiklenici, insaat ruhsati tarihinden'® (Idarece daha 6nce ruhsat alinmig ise yer teslim
tarihinden) itibaren 10 (on) giin icerisinde, ilgili mevzuatinda tanimlanan “Is Sagligi ve Giivenligi”
firmalariyla bir Protokol yaparak Protokoliin bir niishasini Idareye teslim etmekle yiikiimliidiir. g
saglhig ve giivenligi firmalariyla bir Protokol yapilmadan insaat isine baslanmaz. Baslandig: tespit
edildigi takdirde ingaat durdurulur ve yiiklenici bu gerekgeyle herhangi bir siire uzatimi/ek siire
talebinde bulunamaz.

20.4. Isyerinde, is saglig1 ve giivenligi konusundaki uygulama yiiklenici ile ilgili firma arasinda olup,
Idare ve yap1 denetim gorevlilerinin bu konudaki yetki ve sorumlulugu, isin Protokolii ile smirlidr.
Yiiklenici, is sagligr ve giivenligi konusundaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi ve/veya aykir
islemler yapmasi halinde, ilgili mevzuat kapsaminda dogrudan sorumludur.

20.5. Ttim isci ticretleri ile is¢i sigorta primlerini, personel ve teknik elemanlarin ticretlerini ytiklenici
oder. Bu iicret ve primlerin ge¢ 6denmesinden veya hi¢ ddenmemesinden dogacak mali ve idari
sorumluluk yiikleniciye aittir.

20.6. Yiiklenici yiirtirliikte olan saglik ve giivenlik mevzuatt hiikiimlerine uygun olarak her tiirli
saglik ¢nlemlerini almak ve g¢aliganlarin yerel sartlara gore saglikli bir sekilde yiyip igmeleri, yatip
kalkmalar1 ve yikanmalari, hastaliklardan korunmalari, hastalik veya kaza halinde tedavileri
konularinda ilgili mevzuata uymak zorundadir.

20.7. Isyerinde calisan is¢i ve personelden kazaya ugrayanlarn tedavilerine iliskin giderlerle
kendilerine 6denecek tazminat yiikleniciye aittir. Ayrica is¢i ve personelden is basinda veya is
yliziinden 6lenlerin defin giderleri ile ailelerine ddenen tazminatin tiimii de yiiklenici tarafindan
karsilanir.

13 Eski eser onarim veya restorasyonu igin “Ingaat Ruhsati” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi” verme uygulamasi bulunmayan Belediyelerde biitiin
projelerin Koruma Kurulu tarafindan onaylandigr tarih esas alinir.



20.8. Yiiklenicinin teknik ve idari personeli ile hizmetli ve isgileri arasinda her ne sekilde olursa olsun
i3 baginda bulunmasina engel durumu tespit edilenler, Idare veya Kontrol Teskilat: tarafindan
yapilacak tebligat tizerine yiiklenici tarafindan derhal is basindan uzaklastirilir.

Madde 21. Insaat (Restorasyon veya Onarim) Mahalli ve Insaattan Dogacak Sorumluluk
21.1. Tanitim Bilgileri

Kurul onay1 ile eki olan tiim projelerin i yerinde bulundurulmasi ve restorasyon veya onarim
miiddetince taginmaz tizerinde herkes tarafindan rahat goriilebilecek bir yere, Idarece uygun gériilen
ve en az (0,5/0,75) m. boyutlarinda bir tabela asilmasi zorunludur.

21.2. Giivenlik Tedbirleri

Restorasyon veya onarim isinin yapimi sirasinda yiiklenici, can ve mal emniyeti bakimindan her tiirlii
giivenlik dnlemlerini almaktan sorumludur. Restorasyon/onarim ve kazilara baglamadan énce yapi
alaninin gevresi koruyucu malzeme ile gevrilir, gerekli uyari levhalari asilir ve bunlar yapinin
bitimine kadar korunur. Kazinin, komsu bir yapiy: devamli veya gecici olarak tehlikeye sokmamasi
igin restorasyon veya onarim baslamadan Once yapi tekniginin gerektirdigi tedbirler alinir.
Restorasyon veya onarimin devamui ile bahgenin tanzimi sirasinda yolun veya kaldirimlarin, kamuya
veya komsu parsellere ait yerlerin isgal edilmemesi, yol cephesindeki parsel sinirlarinin ve gerekli
ise komsu parsel smirlarinin her tiirlii tehlikeyi nleyecek sekilde uygun bir koruyucu malzeme ile
kapatilmasi ve yol cephelerinin geceleri aydmlatilmasi zorunludur.

Bu ve benzeri hususlarda kanuni 6nlemleri almamaktan dogacak sorumluluk ve masraf timiiyle
yiikleniciye aittir.

Elektrik panolari i yeri digina kurulduysa gerekli uyari isaretleri konulmali ve koruma seridiyle
cevrilecektir. Yapr alani disinda kazaya sebep olacak veya insanlari tehlikeli durumlara diisiirecek
sekilde malzeme istif edilmeyecek ve araglar gelisi giizel yerlere birakilmayacaktir.

21.3. Yer Alt1 ve Yer Ustii Tesisleri

Restorasyon/onarim isi 6ncesi ve sirasinda yapilacak is ve islemlerde; su, elektrik, dogalgaz, telefon
boru ve kablolari ile mecra kanallarr gibi tesislere tesadiif edilmesi halinde bu tesislerde yapilacak
herhangi bir hasar veya deplasesinden, hafriyat sahasi kapatilincaya kadar bunlarin muhafaza veya
zayiinden de dogrudan yiiklenici sorumlu olur. Ingaat alaninin bitisiginde veya civarindaki her tiirlii
yaptya verilecek zarar ve ziyandan da yiiklenici sorumludur.

21.4. Hafriyattan Cikabilecek Eski Eser ve Kalintilar

Hafriyat esnasinda toprak altinda bulunacak eski eser ve kalintilariin tespit ettirilmesinden, ilgili
kurum tarafindan eser hakkinda karar verilinceye kadar yerinde muhafazasi ve korunmasindan
yiiklenici sorumludur.

Madde 22. Tasimmmazin i1k Muayenesi ve Gegici Kabulii

22.1. Protokol konusu restorasyon isine iligkin yapi kullanma izin belgesi'* alindiktan sonra yiiklenici
Idareye verecegi dilekge ile gegici kabul isteginde bulunur. Yapilan isler, Idarece verilecek talimat

" Eski eser onarim veya restorasyonu igin “Insaat Ruhsat” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi” verme uygulamasi bulunmayan Belediyelerde kabul
bagvurusu icin Yapi Kullanma Izin Belgesi zorunlulugu aranmaz.
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tizerine Kontrol Teskilatinca, zorunlu bir neden olmadig: taktirde, bagvuru tarihinden itibaren en geg
on giin iginde 6n incelemeden gegirilir. On inceleme sonucunda isin Protokol ve eklerine uygun olarak
tamamlandig1 ve kabul islemlerinin yapilmasinda bir engel bulunmadiginin anlagiimasi halinde,
Kontrol Teskilatinca Gegici Kabul Teklif Belgesi diizenlenerek yetkili makama gonderilir. Yetkili
makam tarafindan en ge¢ on giin i¢inde Gegici Kabul Komisyonu olusturulur.

22.2. Gegici Kabul Komisyonu, biri bagkan olmak tizere en az {i¢ kisiden olusur. Komisyonun tiye
say1s1, isin 6nemi ve 6zelligi dikkate alinarak, toplam say1 tek olmak tizere yeteri kadar arttirilabilir.
Komisyonda gérevlendirilecek olanlarin tamaminin teknik personel ve ilgili meslek mensuplarindan
olmasi zorunludur. Idarede yeterli sayida veya isin ozelligine uygun nitelikte teknik personel
bulunmamasi durumunda diger kamu kurum ve kuruluslarindan teknik personel gorevlendirilebilir.
[sin Kontrol Teskilatinda yer alanlar muayene ve kabul komisyonunda gorev alamazlar ancak kabul
calismalari sirasinda igyerinde hazir bulunmalari zorunludur.

22.3. Komisyon, yapmis oldugu inceleme ve muayene sonucunda isi gecici kabule hazir buldugu
taktirde, isin genel durumuna iliskin goriisleri ile uygun gérecegi diger kayit ve sartlar belirten Gegici
Kabul Tutanagini diizenler. Tutanak, komisyon iiyeleri ve yiiklenici tarafindan imzalanir. Kabuliin
imzalandig1 tarih gegici kabul tarihi olarak kabul edilir.

Yiiklenicinin, taahhiidiindeki isi Protokolde veya Idare tarafindan verilen en son siire uzatim
kararinda 6ngériilen is bitim tarihinde tamamladigi yapr denetim gorevlisi tarafindan yapilan 6n
incelemede tespit edilmis olmasi sart1 ile, kabul komisyonunun is yerine geg gitmesi ve kabul iglemini
gec yapmast halinde, kabul tutanaginda itibar tarihi olarak isin fiilen bitmis oldugu tarih gosterilir ve
bu tarih, isin gecici kabul tarihi kabul edilir. Kabul heyeti Yiiklenicinin Idareye verecegi dilekge ile
gecici kabul isteginde bulunmasiin ardindan en geg 1 ay igerisinde is yerine gider.

22.4. Kabul Komisyonunun olusturulmasi ve igyerine génderilebilmesi, yapilan isin kusurlu ve eksik
kisimlarinin bedelleri toplaminin isin tamamina ait bedelin yiizde besinden fazla olmamasina baglidir.
Ayrica, bu oram gegmeyecek kusur ve eksiklikler binanin/tesisin kullanimina engel olmayacak ve
herhangi bir tehlikeye meydan vermeyecek nitelikte olmalidir.

22.5. Komisyon, inceleme sonucunda, nitelikleri yukarida belirtilen kusur ve eksikliklerin varligimni
tespit ederse, kabul tutanagini yapmakla birlikte, bunlar1 bir tutanakta belirtir ve goriilen kusur ve
eksikliklerin giderilerek tamamlanmast igin isin zelligine gore yeterli stireyi belirler. Bu hususa
iliskin tanzim edilen tutanaktan birer niisha Kontrol Teskilatina ve yiikleniciye verilir. Tespit edilen
kusur ve eksiklikler tamamlandiginda, Kontrol Teskilati ile yiiklenici tarafindan durum bir tutanaga
baglanarak yetkili makama gonderilir. S6z konusu kusur ve eksikliklerin komisyonca belirlenen
stirede tamamlanmamasi halinde, bu stirenin bitiminden sonra kusur ve eksikliklerin giderilmesine
kadar gececek her giin i¢in, tahmin edilen bedelin................. ’i oraninda (Bu oran tahmin edilen
bedelin onbinde ii¢iinii gegemez) gecikme ceza kesilir. Ancak, bu gecikme 30 giinii gectigi takdirde
Idare, yiiklenici hesabma kusur ve eksiklikleri kendisi giderir. Bu takdirde, kusur ve eksiklikler
giderilinceye kadar ceza uygulamasi devam eder ve kabul tarihi ertelenir. Kusur ve eksikliklerin
Idarece giderilmesi halinde kabul yapilir. Ancak, yapilan masraflarin bedeli ve kesilen cezalar varsa
kesin teminattan kesilir yoksa Yiikleniciden tahsil edilir.

22.6. Komisyon, yapmis oldugu inceleme ve muayene sonucunda isi gegici kabule hazir bulmadigt
takdirde, durumu bir tutanakla tespit eder ve Idareye bildirir. Bu durumda gegici kabul yapilmamis
sayilir.

22.7. Kabul Komisyonu, yiiklenicinin yaptigi iste tereddiit doguran durumlar goriirse, durumun
tahkiki icin, her tiirlii giderleri yiikleniciye ait olmak tizere yiikleme deneyi, aginma testi, malzeme
analizi ve benzeri tetkiklerin yapilmasini isteyebilir.



22.8. Gegici kabul Komisyonunca yapilan incelemede, isin Protokol ve sartnamelere uygun olarak
tamamlandiginin tespit edilmesi durumunda gegici kabul islemi yapilir.

22.9. Ayrica, Kontrol Teskilatinin diizenledigi tutanakta tespit edilen kusur ve eksikliklerin, teknik
olarak igin kabuliine engel olmayan ve giderilmesi de imkansiz olan veya fazla harcama ve zaman
kaybini gerektiren nitelikte oldugu goriilecek olursa, is Idare tarafindan bu hali ile kabul edilebilir.
Bu gibi kusur ve eksikliklerin niteligi ile kesilecek bedel kabul tutanaginda gosterilir. Yiiklenici bu
isleme razi olmazsa, verilen stirede her tiirlii gideri kendisine ait olmak kaydiyla kusur ve eksiklikleri
diizeltmek ve gidermek zorundadir.

22.10. Yap1 kullanma izin belgesi, su, elektrik, dogalgaz vb. yeralt1 ve yer iistii hatlari ve varsa havai
hatlarin  tamami ile asansér ve kalorifer tesisatina iliskin kullanma izinlerinin almmasi ve
aboneliklerin yaptirilmast gibi tiim yiikiimliiliikler ilgili mevzuat geregi eksiksiz olarak yerine
getirilir. Bunlardan birinin yapilmamig veya eksik olmasi halinde gecici kabul islemi yapilamaz'>.

22.11. Gegici kabul tutanagi yetkili makam tarafindan onaylandiktan sonra gecerli olur ve gegici
kabul yapilmis sayilir.

Madde 23. Kesin Kabul Islemleri

23.1. Gegici kabul tarihinden itibaren 1 yildan az olmamak tizere ve binanin/tesisin faaliyette olmasi
kaydiyla, ytiklenicinin basvurusu iizerine Protokole konu isin kesin kabulii yapilir. Kesin kabul
islemlerinde uygulanacak yontem ve usul gegici kabuldeki gibidir.

23.2. Kesin kabulde, kesin kabul heyeti tarafindan; gegici kabulden sonra gegen siirede yiiklenici
tarafindan yapilmasi gereken stirekli bakim niteligindeki islerin yapilip yapilmadig: ve yiiklenicinin
yapim sirasindaki ihmalinden kaynaklanan kusur ve hatalarin bulunup bulunmadigi tespit edilir. Bu
kapsamda; yapilarda kullanma ve isletme nedeniyle olusanlar hari¢ yipranma ve asinmalar, iseilik ve
malzeme hatalarindan kaynaklanan eskimeler, zeminde kayma veya oturma nedeniyle olusacak
hasarlar ile peyzaj ve ¢evre diizenlemesindeki kusur ve hatalar varsa tespit edilir.

23.3. Gegici kabul ile kesin kabul arasinda gegecek siire teminat siiresidir. Bu siire en az 12 aydir.
Teminat siiresi iginde yiiklenicinin, biitiin yiikiimliiliiklerini yerine getirmis oldugu ve kendisine
yiiklenebilecek, kesin kabule engel bir kusur ve eksiklik bulunmadiginin tespit edilmesi halinde kesin
kabul tutanag: diizenlenir. Bu stire iginde, sorumlulugu yiikleniciye yoneltilemeyecek bir aksaklik
veya eksiklik tespit edilmigse bu da tutanakta ayrica belirtilir.

Isin kesin kabuliine engel herhangi bir durum goriildiigti takdirde, kabulii engelleyen kusur ve
cksiklikler kabul heyeti tarafindan bir tutanakla tespit edilir ve kesin kabul islemi yapilmaksizin kusur
ve eksikliklerin giderilmesi igin bir siire belirlenerek durum Idareye bildirilir. idare bu kusur ve
eksikliklerin tutanakta belirlenen siire igerisinde giderilmesi hususunu yiikleniciye teblig eder. Kusur
ve eksikliklerin ytiklenici tarafindan giderildigi, Idarece tespit edildiginde kabul islemi
sonuglandirilir,

Kabul heyetinin tespit ettigi eksiklikler, belirlenen stirede yiiklenici tarafindan giderilmezse bu
stirenin bitiminden sonra eksikliklerin giderilmesine kadar gegecek her giin icin tahmin edilen bedelin
................. ‘i oraninda (Bu oran tahmin edilen bedelin onbinde {igiinii gecemez) ceza kesilir.

Kusur ve eksiklikler ytiklenici tarafindan giderilmedigi takdirde, belirlenen stire (giin) kadar yukarida
belirtilen tutarda ceza kesilir. Ayrica bu kusur ve eksiklikler yiiklenici hesabina Idarece giderilir, bu

'3 Eski eser onarim veya restorasyonu igin “Insaat Ruhsati” ve “Yapi Kullanma Izin Belgesi” verme uygulamas: bulunmayan Belediyelerde gegici
kabuliin yapilmasi i¢in Yapi Kullanma Izin Belgesi zorunlulugu aranmaz.
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takdirde de kusur ve eksiklikler tamamlanincaya kadar ceza uygulamasi devam eder ve kabul tarihi
ertelenir. Yapilan masraflarm bedeli ve kesilen cezalar varsa kesin teminattan kesilir yoksa
Yiikleniciden tahsil edilir.

Kesin kabul tutanaginin yetkili makam tarafindan onaylanmas ile kesin kabul iglemi tamamlanmisg
olur.

23.4. Kesin kabuliin yapilmasinin ardindan igletme siiresi boyunca, yilda 1 kereden az olmamak
{izere, tasgtnmazin mevcut durumu Idarece diizenli olarak tespit edilir. Fiilen kira bedelinin yeniden
degerlendirilmesi veya proje tadilatint gerektiren bir durum tespit edildigi takdirde Idarece gerekli is
ve islemler yapilir. Yiiklenici de Idarenin talimati dogrultusunda is ve islemleri yerine getirmekle
yiikiimltd{ir.

Madde 24. Yapilan Islerin Sorumlulugu ve Kusurlu Imalat

Yiiklenici yaptig1 insaattan kesin kabul tarihinden itibaren 5 yil, agir kusuru varsa ayipl eserin
niteligine bakilmaksizin Protokol siiresi sonuna kadar, stiresi 20 yildan az olan protokollerde ise 20
yil, sorumlu olup yapimin teknik sartlara uygun olarak yapilmamasindan ortaya ¢ikan zarar ve ziyani
Tirk Borglar Kanununun ilgili maddeleri geregince tazmin etmeyi ve mevzuatta siire ile
sinirlandirilmamis kusurlarindan dogacak miikellefiyetleri tizerine almay1 da pesinen kabul etmistir.

Madde 25. Siire Uzatimi /Ek Siire
25.1. Siire Uzatimi

25.1.1. Belgelere dayali, Idare tarafindan kabul edilecek miicbir sebeplerden veya Idarenin neden
oldugu sebeplerden dolay: siire uzatimi verilebilir. Siire uzatimi hususunda Bélge Miidiirliigiince
olusturulacak komisyon yetkilidir.

25.1.2. Asagida belirtilen hallerin, isin siiresinin uzatilmasinda miicbir sebep sayilabilmesi i¢in, bu
hallerin, yiikleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis olmasi, taahhiidiin yerine
getirilmesini engelleyecek nitelikte olmasi, yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya glictintin
yetmemesi gerekir. Yiiklenicinin miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen 20 (yirmi) giin iginde
yazili olarak Idareye bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan
belgelendirilmesi zorunludur. Miicbir sebep halleri:

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

¢) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Idare tarafindan 6ngoriilemeyen durumlarin ortaya ¢ikmasi ve diger haller. [Imar plani veya
uygulama imar plani (parselasyon plani) ile ilgili ongoriilmeyen sorunlarin ortaya ¢ikmasi|

25.1.3. Kamu kurumlarindaki islemlerin gecikmesi halinde veya Idarenin Protokolde ifasina iliskin
yiikiimliiliiklerini ongoriilen siirede yerine getirmemesi (yer teslimi, projelerin onaylanmasi gibi)
nedeniyle, sorumlulugu yiikleniciye ait olmayan gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun
taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte olmas, yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya
giiciiniin yetmemesi hallerinde, durum Idarece incelenerek isi engelleyici sebeplere ve yapilacak igin
niteli§ine gore isin bir kismina veya tamamina ait siire uzatilir. 16

16 Yiiklenicinin siire uzatim talebi yapi denetim gorevlileri (kontroller) tarafindan incelenerek “siire uzatimu teklif raporu” diizenlenir. Bu rapor “stire
uzatimi komisyonunda” goriisiilerek karara baglamir ve Bolge Miidiirii tarafindan onaylanir. Siire Uzatimi Komisyonunda; Yatirim ve Emlak Sube
Miidiirii, Sanat Eserleri ve Yapi Isleri Sube Miidiirii ve 1 adet mimar/miihendis bulunmasi zorunludur. Stire uzatimi verilirken yerel dinamikler ve
kurumlarm isleyisi gergevesinde 6ngériilen siirelerin agilmasi halinde gegen siireler dikkate alimmalidir.




25.1.4. Ingaat (restorasyon veya onarim) siiresinin hesabinda resmi tatil giinleri ve insaat mintikasinda
resmen caligilmayacagi belirlenen giinler dikkate alindigindan, bu gerekgeler icin siire uzatimi
verilmez.

25.1.5. 25.1.2 ve 25.1.3 maddelerde agiklanan sebeplerle siire uzatimi verildigi takdirde miicbir
sebebin ortaya ¢iktigi tarihten itibaren sorunun ortadan kalktigi tarihe kadar kira 6demeleri
dondurulur. Sorunun ortaya ¢ikmasi ve ortadan kalkmasi arasinda gecen siirede kira 6demesi
yapilmis ise bu 6deme (aylik faiz..v.b hesaplanmaksizin) yiikleniciye iade edilir ya da yiiklenicinin
kabul etmesi halinde insaata iligkin siirecin tekrar baslatilmasi ile denecek olan kira bedellerinden
diisiiltir. Mahsuplasma ile ilgili hiikiimlerde Idare yetkilidir.

Sorunun ortadan kalkmasi ve bu durumun yiikleniciye teblig edilmesi ile Restorasyon veya Onarim
(ingaat) stireci tekrar baglar. Yeni kira bedeli Protokolde belirtilen kira bedeline yeniden (gegen siire
de g6z oniinde siire bulundurularak) TUFE artis1 uygulanarak belirlenir. [sletme siiresinin ilk yili
i¢in alinacak kira bedellerinde de ayni hiikiim gecerlidir.

Stire uzatimi ve kira 6demelerinin dondurulma siiresi, aksi Idarece belirlenmemis olmas: kaydiyla,
sorunun boyutu ne olursa olsun 1(bir)!” seneden fazla olamaz. Bu siire sonunda halen sorun ortadan
kalkmamis ise Protokol sonlandirilarak varsa alinan teminatlar Yiikleniciye iade edilir. Yiiklenici
Idareden bagka herhangi bir talepte bulunamaz. Kiranin donduruldugu siire i¢in kira bedelleri iade
edilmemis ise bu asamada Yiikleniciye iade edilir. (Aylik faiz vb. hesaplanmaksizin)

25.1.6. Restorasyon veya Onarim (Ingaat) siiresinde siire uzatimi verilmesi halinde toplam Protokol
stiresinde herhangi bir degisiklik olmaz.

25.2. Ek Siire

Ingaat (restorasyon veya onarim) izni vermeye yetkili kamu kurum ve kuruluslarinin izni ve Idarenin
de onay verdigi insaat alanindaki her tiirlii artis i¢in, Yiiklenicinin talep etmesi halinde, Protokolde
verilen siire ile kiyas edilerek Bolge Miidiirliigiince olusturulacak komisyon tarafindan ek siire
verilebilir. Ek stire verilmesi halinde kira demeleri bu Protokoliin 7.4. maddesinde belirtilen hususlar
cergevesinde devam eder. Toplam Protokol siiresinde herhangi bir degisiklik olmaz.

Madde 26. Protokoliin Devri, Alt Kiracilar

26.1. Protokol, Idarenin'® yazili izni ile,

a) Genel Midirligiin veya mazbut vakiflarin sermayesinin yarisindan fazlasina sahip oldugu
sirketlere,

b) Genel Miidiirliik ve mazbut vakiflarin birlikte sermayesinin yarisindan fazlasina sahip oldugu
sirketlere,

¢) Kamu kurum ve kuruluglari ile bu kurum ve kuruluglarin sermayesinin yarisindan fazlasia sahip
oldugu sirketlerine,

¢) Kamu kurum ve kuruluslari, Genel Miidiirlitk ve mazbut vakiflarm birlikte sermayesinin yarisindan
fazlasina sahip oldugu sirketlerine,

d) Meslek odalarina, birliklere devredilebilir.

Ekspertiz bedeli kira devir talebinde bulunan kiraciya ait olmak {izere, SPK Lisansli Bagimsiz
Degerleme Kuruluslarinca, restorasyon veya onarim maliyeti de goz oniinde bulundurularak

' Siirecin durumuna gore ve sorunun ¢oziilebilecegine kanaat getirmesi halinde bu siireyi 1 sene daha uzatmak idarenin yetkisindedir. Siirenin
arttirilmast halinde kira bedelleri de TUFE oraninda giincellenir.

18 Bolge Mudiiriiniin onayi ile.
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belirlenecek, kira bedeli tizerinden kira s6zlesmelerinin devrine izin verilebilir. Belirlenecek yeni kira
bedeli mevcut kira bedelinden diisiik olamaz.

Devralanin kamu kurum ve kurulusu olmamasi halinde teminatlara iligkin hiikiimler gegerli olup
gerekli teminat/teminatlar devir s6zlesmesi oncesi almir. Izinsiz devir yapilmast halinde protokol
bozulur ve Yiiklenici hakkinda 27. madde hiiktimleri uygulanir.

26.2. Yiiklenici, gegici kabul yapildiktan sonra, bina/tesisin tamamini veya bir kismini, Idarenin yazil
iznini almak, is bu Protokol hiikiimlerine aykirt s6zlesme yapmamak ve siiresi is bu Protokoliin bitis
tarihi ile sinirli olmak kaydiyla gergek veya tiizel kisilere (alt kiracilara) kiraya verebilir.

Yiiklenici ile alt kiracilar arasinda yapilacak s6zlesmelerin ve bunlara iligkin sézlesme degisikliklerin
bir sureti sozlesme/sozlesme degisikligi tarihinden itibaren 5 is giinii i¢erisinde yiiklenici tarafindan
Idareye teslim edilir,

Yiiklenici, isletme stiresi igerisinde, tim masraflarini karsilamak kaydiyla bina/tesisin her tiirlii
bakim, onarim ve yenileme islerinden sorumlu olmakla birlikte, alt kiracilarin binaya/tesise
verecekleri her tiirlii zarar ve ziyanin giderilmesinden de sorumludur,

Madde 27. Yiiklenicinin Taahhiidiinii Yerine Getirmemesi

Yiiklenicinin; taahhiidiinden vazge¢mesi veya taahhiidtinii Protokol hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi, insaata baslamamasi veya herhangi bir safthada yarim birakmasi, is yerini baska
amagclarla kullanmasi veya onarim sonrasinda eski eserin kullanilmayarak atil birakilmasi hallerinde,
Idarenin 60 giin siireli ve nedenleri agik¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi
halinde, ayrica protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin varsa teminatlar gelir
kaydedilir ve Protokol feshedilerek hesabi genel hitkiimlere gére tasfiye edilir.

Madde 28. Protokol Siiresi Sonunda Tasmmazin/Tesisin Idareye Devri ve Gecikme Halinde
Almacak Ceza

Protokol siiresinin bitiminden 6 ay 6nce taraflarca olusturulacak Devir ve Teslim Komisyonu, devire
esas tesis ve miistemilati ile isletmenin techizat listesini, bunlarin cins ve niteligini belirtecek sekilde
diizenler.

Devire esas liste; ana tesis, tamamlayici béliim ve ilaveler ile tegchizatin tamamini kapsar. Bu listelerin
hazirlanmasinda, uygulama projeleri, faturalar ve envanter listeleri ile defter kayitlarindan istifade
edilir. Yiiklenici, bu tespitte olmayan techizati yerine koymaya ve/veya kullanilamaz derecede hasarli
olanlar1 yenisi ile degistirmeye mecburdur. Bu agsamada mevcut durumu gosteren (as-built) nihai
projeler yiiklenici tarafindan bedelsiz olarak hazirlanip Idareye teslim edilir.

Komisyon Protokol bitiminden 1 ay once tekrar toplanarak, yapilan tespitleri gézden gegirir.
Eksiklerin tamamlanmadig1 goriiliirse, yiiklenici o gilinkii rayi¢ bedel tizerinden eksiklerin tamamini
Idareye 6demeyi kabul eder. Sonra da durum komisyon tarafindan bir tutanaga kaydedilir.

Protokol stiresinin sonunda, Devir ve Teslim Komisyonu tarafindan hazirlanan devire esas listeye
gore devir-teslim yapilir ve yiiklenici tesis tizerinde higbir hakkinin olmadigini kabul eder.

/] 19
L
7

( V



Protokol siiresinin sonunda, Yiiklenicinin talep etmesi halinde, Idare isterse tasinmazi/tesisi
kiralamaya devam etme iradesini gosterebilir.

Kiralamaya devam edilmesinin talep edilmesi halinde; Protokol siiresinin bitiminden ¢nce giiniin
kosullarina gére SPK Lisansli Bagimsiz Degerleme Kuruluslarinca emsal ve rayi¢c bedeller
gozetilerek tespit edilecek ve Idarece uygun bulunacak kira bedelinin yiiklenici tarafindan kabul
edilmesi halinde Protokol siiresinin bitiminden itibaren yiiklenici ile yillik kira protokolii yapilabilir.
SPK Lisansli Bagimsiz Degerleme Kuruluglarinca emsal ve rayi¢ bedel tespitine yonelik hazirlanan
rapor bedeli Yiiklenici tarafindan karsilanir.

Idarenin tahliyeye karar vermesi

halinde ise, kararin teblig edilmesini miiteakip, tasinmaz/tesis ve miistemilat: yiiklenici tarafindan
calisir, bakimli ve kullanilabilir sekilde hi¢ bir hak ve bedel talebinde bulunulmadan Idareye
devredilir.

Yiiklenici, tahliye gergeklesinceye kadar tasinmaz/tesisi isgal ettigi her giin i¢in Protokoliin son yilina
ait yillik kira bedeli (Protokolde kira bedeli aylik belirlenmigse aylik kira bedelinin 12 ile ¢arpilmasi
neticesinde bulunacak tutar) tizerinden %3 oraninda giinliik ceza 6demeyi ve Idarenin bu nedenle
ugrayacagl zarar ve ziyani tazmin etmeyi kabul eder.

Madde 29. Tasinmazin/Tesisin Herhangi Bir Nedenle Tahliyesi/Bosaltilmasi

Yiiklenicinin Protokol veya mevzuata aykirt herhangi bir tutumu nedeniyle, Protokol siiresinin
bitiminden 6nce, tasinmazin/tesisin Idarece bosaltilmasi/tahliyesi halinde, yiiklenici tarafindan hicbir
hak ve alacak talebinde bulunulamaz. Bu durumda yapilan imalat Idareye/vakfina terk ve teberru
edilmis sayilir ve yatirilan kiralar ile teminatlar Idareye/vakfina gelir kaydedilir. Protokol siiresi
bittigi veya Protokol feshedildigi halde tasinmazin/tesisin Idareye teslim edilmemesi durumunda,
yiiklenici tahliye gerceklesinceye kadar taginmazi/tesisi isgal ettigi her giin i¢in, Protokoliin son yilina
ait yillik kira bedeli (Protokolde kira bedeli aylik belirlenmigse aylik kira bedelinin 12 ile garpilmasi
neticesinde bulunacak tutar) tizerinden %3 oraninda giinliik ceza édemeyi ve Idarenin bu nedenle
ugrayacagi zarar ve ziyani tazmin etmeyi kabul eder. Cezanin 6denmesi, yiikleniciye tasinmazi/tesisi
stirekli kullanma hakk: kazandirmayacagi gibi, tahliyenin gergeklestirilmesi ¢niinde bir engel de
teskil etmez.

Madde 30. Hiikiim Bulunmayan Haller

Bu Protokol ve eklerinde hiikiim bulunmayan hallerde; Vakif Kiilttir Varliklarinin Restorasyon veya
Onarim Karsiligi Kiraya Verilmesi [slemlerinin Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yénetmelik, 5737 sayili
Vakiflar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu, Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin insaat
islerinin yapim ve uygulama esaslarina dair yuriirliikteki sartnameleri, genelgeleri ve ilgili diger
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Madde 31. Anlasmazhiklarin Coziim Yeri

31.1. Isin yiiriitiilmesi sirasinda ¢ikabilecek anlasmazliklarin éncelikle, Idare tarafindan Protokol ve
Protokol eklerindeki hiikiimler dikkate alinmak suretiyle ¢6ziilmesi esastir. Boyle durumlarda
yiiklenici; anlagsmazliga neden olan durumun ortaya ¢iktigi ginden baglamak {izere 15 giin i¢inde
itiraz ve sikdyetlerinin nedenlerini ve niteliklerini agiklayan bir dilekge ile Idareye bagvurur. Idare,
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bu dilekgeyi aldigi tarihten itibaren en ¢ok 60 giin i¢inde inceleyip bu husustaki kararini yiikleniciye
bildirir.

Yiiklenici 60 giin iginde kendisine bir cevap verilmemesi halinde bu stirenin bittigi tarihten, bu siire
icinde Idarece verilen karara razi olmamasi durumunda ise kararin kendisine bildirildigi giinden
baslayarak 6 ay i¢inde .........ccccoiiiiiiiennnne Ili Adli ve Idari Mahkemeleri ile icra dairelerine
basvurur. Aksi takdirde, Idarenin kararma uymus sayilir.

31.2. Protokol hiikiimlerinin uygulanmasi sirasinda ¢ikabilecek anlagmazliklari ¢6zme hususunda
I T rep—— Ili Adli ve Idari Mahkemeleri ile Icra Daireleri yetkilidir.

Madde 32. Yiiriirliik

Bu Protokol taraflarca karsilikli olarak imzalandigi tarih itibariyle ytrtirliige girer.

Madde 33. Protokoliin Imzalanmasi

Bu Protokol 33 (Otuzii¢) maddeden ibaret olup, Idare ve Yiiklenici tarafindan tam olarak okunup
anlagildiktan sonra .../.../...... tarihinde bir niisha olarak imza altina alinmistir. Ayrica, Idare
yiiklenicinin talebi halinde Protokoliin “aslina uygun Idarece onayli suretini” diizenleyip yiikleniciye
Verir.

IDARE YUKLENICI
................. VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGU
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